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rhard Schuster, Chef

chaften, hat eine Expertise
gezeigt* e
Wien. Nun kommt endlich Be-
wegung in den geplanten Ver-
kauf der 60.000 Wohnungen
der ehemals gemeinniitzigen
Wohnbaugesellschaften des
Bundes.  Das
vom Finanzmi-
nisterium . mit
der Erstellung
eines Verkaufs-
. konzeptes

Ende Janner enischeidet sich, was mit
den ehemals gemeinniiizigen Wohnbau-
gesellschaften des Bundes geschehen soll.
Drei Varianten stehen zur Wahl.

der Bundeswohnungen beauf-
tragte Investmenthaus [L.ehman
Brother hat seine Arbeiten ab-
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geschlossen. Drei Pline wiir-
den erstellt; Ende Janner soll
der Nationalrat eine Variante
auswahlen.

Unter Insidern wird der Plan
favorisiert, ausschliesslich die
Mieteinnahmen der Bundes-
wohnungen zu verkaufen. Das
darfeinigermassen iibemraschen,
da immer von einem Abverkauf
der Immobilien ausgegangen
wurde, ist aber insofern zu ver-
stehen, als derzeit der Markt fiir
solche Grossdeals ziemlich
schwierig ist Ausserdem gelten
die von Finanzminister Karl-

- Heinz Grasser veranschlagten

4,2 Millionen € VerkaufSerlos
in der Branche als weit iiber-
hoht. Der Bund soll nach die-
sem Plan die Mieteinnahmen

Profis von Lehman Brother prasentieren Verwertungskonzepte fiir Wohnungen des Bundes

Bundeswohnungen:
rden sie verkauft

an ein Investmenthaus verkau-
fen. ,Dass wir rentabel wirt-
schaften, hat eine Expertise be-
stétigt”, sagt Gerhard Schuster,
Chef einer der fiinf Wohnbau-
firmen, Buwog. Der Vorteil die-
ses im Fachjargon Securitisa-
tion oder Verbriefung genann-
ten Finanzkonstrukts ist, dass
der Bund Eigentum behélt und
trotzdem sofort Cash einkas-
sieren kann. Die Investment-
bank ihrerseits kann institutio-
nelle Grossinvestoren wie Ban-
ken, Versicherungen oder Pen-
sionskassen iiber Anleihen be-
teiligen und sich damit Liqui-
ditdt verschaffen. ,Angemesse-
ne Verzinsung wiren etwa finf,
Prozent*, sagt ein Insider.

Als zweite Variante zaubern
die Experten den klassischen
Verkaufsplan aus dem Talon.
Hier gilt das Motto, der Kéufer
ist Konig. Denn der Bund wiir-
de sich vollig nach den Kauf-
inferessenten richten und alle
fiinf Wohnbaugesellschafien
zusammen oder auch nur eine
einzige abgeben.

Variante drei: Alles bleibt
beim Alten: Die Verkaufspline
werden aufgegeben. Stattdes-
sen forciert der Bund selbst die
Bewirtschaftung der Wohnun-
gen.




